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ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΚΔΟΣΗ ΥΠΟΥΡΓΙΚΗΣ ΑΠΟΦΑΣΗΣ

ΘΕΜΑ: Χαρακτηρισμός ως διατηρητέου κτιρίου που βρίσκεται στον οικισμό  Σουλήνα, Δ. Σπάρτης Π.Ε. Λακωνίας, φερόμενο ως ιδιοκτησία  Ευσταθίου Λούβη και καθορισμός ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης αυτού.


Με το με αρ. πρωτ. 29/13.2.13 έγγραφο Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής  (Σ.Α.), Π.Ε. Λακωνίας μας διαβιβάστηκε φάκελος κατεδάφισης παλαιού διωρόφου κτιρίου, που βρίσκεται εντός των ορίων του οικισμού Σουλήνα, Δ. Σπάρτης Π.Ε. Λακωνίας, φερόμενο ως ιδιοκτησία  Ευσταθίου Λούβη και απόσπασμα πρακτικού 1/24.1.13/ θέμα 2ο, με το οποίο απορρίφθηκε το σχετικό αίτημα κατεδάφισής του. 
Συγκεκριμένα στο προαναφερόμενο πρακτικό αναγράφεται: ‘’μετά από διαλογική συζήτηση αποφάσισε ομόφωνα την απόρριψη της κατεδάφισής του και την αποστολή του φακέλου στην αρμόδια Δ/νση του ΥΠΕΚΑ, βάσει της παρ. 8 του άρθρου 6 του Ν. 4067/12 (ΦΕΚ 79Α/2012), διότι:
· Το εν θέματι κτίριο αποτελεί μέρος ενός ενδιαφέροντος συνόλου Παραδοσιακών κτισμάτων του οικισμού Σουλήνας Βορδόνιας,

· Το ίδιο το κτίριο , του οποίου ζητείται η κατεδάφιση, αποτελεί ένα χαρακτηριστικό δείγμα της Παραδοσιακής Αρχιτεκτονικής της περιοχής, έτσι όπως αυτή αναπτύχθηκε περί τα τέλη του 19ου και στις αρχές του 20ου αιώνα.

· Έχει συνταχθεί το ως άνω αναφερόμενο Πρωτόκολλο Επικινδύνου κτίσματος με το οποίο επιβάλλονται μόνο οι στοιχειώδεις εργασίες απομάκρυνσης των στοιχείων της ξύλινης κεραμοσκεπούς στέγης, χωρίς περαιτέρω καθαίρεση των λοιπών δομικών στοιχείων του κτιρίου.’’

Το κτίριο είναι μη κατοικήσιμο καθώς έχει καταπέσει τμήμα της στέγης του και έχει συνταχθεί η από 21/9/12 Έκθεση Επικινδύνου της Πολεοδομίας Δ. Σπάρτης, με την οποία υποχρεώνεται ο ιδιοκτήτης του να λάβει όλα τα απαραίτητα μέτρα υποστήριξης και ασφάλειας του κτιρίου (ικριώματα, γρύλοι, δίκτυ, ταινίες κ.λ.π.).

Δεδομένου ότι από τα υποβληθέντα στοιχεία του φακέλου η υπηρεσία δεν είχε πλήρη εικόνα του κτιρίου και όλων των κτισμάτων του ακινήτου καθώς και του περιβάλλοντα χώρου του αλλά και του οικισμού γενικότερα, με το με αρ. 16817/19.4.13 έγγραφό της ζήτησε φωτογραφική τεκμηρίωση από τον ενδιαφερόμενο, ώστε να είναι δυνατή η ολοκλήρωση της αξιολόγησης του παλαιού διώροφου κτιρίου του θέματος.


Με την από 24.5.13 αίτηση του ενδιαφερόμενου (αρ. πρωτ. ΥΠΕΚΑ 32000/24.5.13) υποβλήθηκαν συμπληρωματικά στοιχεία.

Ο οικισμός ‘’Σουλήνα’’ Βορδόνιας έχει κατηγοροποιηθεί ως αδιάφορος οικισμός με την με αρ. ΟΙΚΠ-422/13.2.89 απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ 134Δ/89), αλλά έχουν καθοριστεί ειδικοί όροι δόμησης εντός αυτού (επιβολή στέγης και ξύλινων κουφωμάτων).

ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΟΥ ΚΤΙΡΙΟΥ


Πρόκειται για υπερυψωμένο διώροφο (υψίκορμο), λιθόκτιστο, κεραμοσκεπές κτίσμα, ορθογωνικής κάτοψης (μακρυνάρι), κτισμένο μετά τα μέσα του 19ου αιώνα, απέναντι από την εκκλησία του Αγ. Σπυρίδωνα.

Το εν λόγω κτίριο, κτισμένο από λαγκαδιανούς μαστόρους, φέρει τα γνωρίσματα της παραδοσιακής αρχιτεκτονικής της περιοχής του.

ΙΔΙΑΙΤΕΡΑ ΓΝΩΡΙΣΜΑΤΑ:


Εμφανής λιθοδομή από μαύρη πέτρα της περιοχής, επιμελημένοι λαξευτοί ανοιχτόχρωμοι γωνιόλιθοι στις γωνίες του κτιρίου και στα πλαίσια των ανοιγμάτων. Τα ορθογωνικά ανοίγματα φέρουν τοξωτά, λίθινα, ανακουφιστικά τόξα πάνω απ΄ τα ευθύγραμμα λίθινα υπέρθυρα και διαμορφώνονται λιγοστά στον πρώτο όροφο και με μια κανονικότητα πλήρων και κενών στον όροφο και τονισμένη τη διάσταση του ύψους των. Επίσης λιγοστά ανοίγματα υπάρχουν στο υπερυψωμένο υπόγειο, μάλιστα στην κύρια βορεινή όψη του δεν υπάρχει κανένα άνοιγμα στο υπόγειο και το ύψος του κτιρίου στην πλευρά αυτή είναι τριώροφο. Η ξύλινη, κεραμοσκεπής τετράρριχτη στέγη προεξέχει ελαφρά (με απόληξη των κεραμιδιών) περιμετρικά του κτιρίου. Μικρός ξύλινος εξώστης διαμορφώνεται στην βορεινή όψη με απλό ευθύγραμμο χυτοσιδηρό κάγκελο.

Το κυρίως κτίσμα  συνοδεύουν βοηθητικά προσκτίσματα και νεώτερες προσθήκες, που αναπτύσσονται κατ’ επέκταση της δυτικής όψης του, τα οποία δεν εναρμονίζονται με αυτό.


Πρόκειται για ιδιαίτερα ενδιαφέρον κτίσμα, αντιπροσωπευτικό της παραδοσιακής αρχιτεκτονικής της περιοχής, που κατέχει σημαντική θέση στον πολεοδομικό ιστό του οικισμού.

Σύμφωνα με τα στοιχεία του αποσπάσματος του  πρακτικού 1/24.1.13 του οικείου Σ.Α., η περιοχή Βορδόνιας, όπου ανήκει ο οικισμός Σουλήνα, φέρει ιστορικές μνήμες αφού από την περιοχή αυτή κατάγεται ο αγωνιστής του 1821 και εικονογράφος των απομνημονευμάτων του Μακρυγιάννη Παναγιώτης Ζωγράφος (ή κατ’ άλλους Δημήτρης Ζωγράφος).  

Η Δ/νσή μας κρίνει ότι το παραπάνω κτίριο αξίζει να διατηρηθεί  διότι πέρα από την προστασία του, η διατήρησή του θα συντελέσει στην διατήρηση της ιστορικής μνήμης και φυσιογνωμίας της περιοχής.

Οι ιδιοκτήτες των κτιρίων θα έχουν την δυνατότητα να επωφεληθούν από τα κίνητρα που  έχει θεσπίσει η πολιτεία για τα διατηρητέα κτίρια, δηλαδή: 

1. Χαμηλότοκα και μακροπρόθεσμα δάνεια για την επισκευή και αποκατάστασή τους..

2. Ειδικές ρυθμίσεις για ανέγερση προσθηκών στον ακάλυπτο χώρο του οικοπέδου που δεν βλάπτουν το διατηρητέο κτίριο.

3. Φορολογικές ελαφρύνσεις στις περιπτώσεις μεταβίβασης και δωρεάς των κτιρίων.

4. Μεταφορά του τυχόν υπολειπόμενου συντελεστή δόμησης.

΄Υστερα από τα παραπάνω εισηγούμαστε  την έκδοση Υπουργικής Απόφασης σύμφωνα με την παρ. 3 του άρθρου 6 του Ν. 4067/12, με την οποία θα προβλέπονται τα εξής:

1. Χαρακτηρίζεται  ως διατηρητέο το κτίσμα που βρίσκεται στον οικισμό  Σουλήνα Π. Ε. Λακωνίας φερόμενο ως ιδιοκτησία Ευστ. Λούβη, όπως φαίνεται σημειωμένο με διαγράμμιση στο σχετικό πρωτότυπο διάγραμμα σε κλίμακα 1: 100.

2. Στο πιο πάνω κτίριο που χαρακτηρίζεται ως διατηρητέο,  απαγορεύεται κάθε αφαίρεση, αλλοίωση ή καταστροφή τόσο των επι μέρους αρχιτεκτονικών ή καλλιτεχνικών διακοσμητικών στοιχείων του, όσο και του κτιρίου συνολικά. 
3. Επιβάλλεται η λήψη μέτρων για την άρση της επικινδυνότητας του κτιρίου σύμφωνα με την από 21.9.12 Έκθεση Επικινδύνου της Δ/νσης Πολεοδομίας Δήμου Σπάρτης.
4. Επιτρέπεται η αποκατάσταση, η επισκευή, ο εκσυγχρονισμός των εγκαταστάσεων, η στατική ενίσχυση καθώς και η εσωτερική διαρρύθμιση του κτιρίου που χαρακτηρίζεται ως διατηρητέο, εφόσον δεν αλλοιώνεται ο γενικός αρχιτεκτονικός χαρακτήρας του   και δεν θίγονται τα διατηρητέα στοιχεία του.

5. Απαγορεύεται  η τοποθέτηση φωτεινών επιγραφών και διαφημίσεων στο χαρακτηριζόμενο ως διατηρητέο κτίσμα.

Επιτρέπεται μόνο  η τοποθέτηση επιγραφών περιορισμένων  διαστάσεων που πληροφορούν για τυχόν χρήση των χώρων του κτιρίου.

6. Για οποιαδήποτε επέμβαση στο εξωτερικό και  εσωτερικό του διατηρητέου κτιρίου και του περιβάλλοντος χώρου του καθώς και για την τοποθέτηση επιγραφών απαιτείται η έγκριση του οικείου Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής (Σ.Α.).

ΑΘΗΝΑ,  2. 7. 2013
     Ο ΔΙΕΥΘΥΝΤΗΣ
   Γ. ΓΚΑΝΑΣΟΥΛΗΣ 
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